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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot erséttning och utan tidsbegrinsning. Bostadsrétt
dr den rétt 1 foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som har bostadstiitt kallas

bostadsrittsinnchavare,

Foreningen registrerades 2009-12-22, Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-11-19 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-12-22 hos Bolagsverket.

Foreningen bestar av 130 st bostadsritter, 31 st hyresrétter och 3 st lokaler och 9 uthyrningsforrad.

Féreningen dr en #kta bostadsritts{rening. Foreningen férvirvade fastigheten av Stena Fastigheter AB
2010-12-15.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Danderyd Sjukhuset 15. Byggnaden #r upptord 1971 och de
f0rsta hyresgéstena flyttade in 1972-01-01.

Foreningens fastighet dr beldgen med adressen Morbylund 23-27, 182 30 Danderyd.
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Allians Forsikringsmiklare AB i vilken ingr styrelsens
ansvarsforsikring.

Féreningen ér en av tre deldgare i Morbylunds samfillighetsférening som med servitutsritt forvaltar
gardarna mellan husen i Morbylund, sopsugssystemet och garaget. Aven samfilligheten 4r forsikrad.

Nybyggnadsér &r 1972 och virdedr 1972.

Allmiint om verksamheten
Ordinarie foreningsstimma hélls 11 juni 2014,
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har

de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Styrelsen har under 4ret haft kontinuerlig kontakt och hallit 19 protokollférda miten, varav ett
konstituerande mite,

Under 2014 har 19 Gverlatelser skett, samt en liigenhet upplatits med bostadsritt. Samtliga nya
medlemmar 6nskas vélkomna i féreningen.

Féreningen tar ut dverlatelseavgift och pantséttningsavgift i enlighet med stadgarna.

?‘-
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Styrelsen fram till ordinarie fSreningsstimma den 11 juni 2014:

Ledamditer:

Sanny Forslund, Ordférande
Johan Brage, Kassr

Patrik Tikka, Ledamot
Marianne Velandia, Ledamot

Suppleanter:
Anders Olsson

Olle Venua
Sandra Bjérkman
Tarja Rantanen
Thomas Lundberg

Styrelsen frdn ordinarie fSreningsstdmma 11 juni 2014:

Ledamdter:

Sanny Forslund, Orférande
Johan Brage, Kassir

Anders Olsson, vice ordférande
Patrik Tikka

Carl Arfwedson

Suppleanter:
Ulla Bramberg
Lisa Westerlind
Henrik Ading

Thomas Lundberg

Firmatecknare:
Firman tecknas tva i frening av ordinarie ledamdter

Ordinarie revisor:
Ola Trané, Borevision

Revisorssuppleant:
Jorgen Gétehed, Borevision

Valberedning:
Camilla Brage

Bodil Andersson
Marianne Velandia

Kontakt med styrelsen:

Mailadress: info@brfsjukhuset3.se

Hemsida: www.sjukhuset3.bostadsratterna.se

Styrelsen vill att all kontakt i forsta hand sker via styrelsebrevlddan MBL 25 2 tr, alternativt via mejl:q.__.
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Styrelsen skoter sin administration via Hem och Fastighets portal, Medlemmar ombeds anséka om ett
inlogg till portalen www.hemochfastighet.se for att kunna se avier, dokument samt anséka om autogiro.
Anstkan om inlogg sker till info@brfsjukhuset3.se.

Avtal med leverantorer:

Teknisk forvaltning- AMP.se

Drift och kontroll ventilation- Arninge Ventilation

Mattavtal- T&T Forvaltning

Fastighetssk&tsel- Macke Wicander, Bygg och markarbeten TMJ AB
Fastighetsskotsel akut: Dygnet Runt Fastighetsjour AB

Stddning- Megatron Entreprenad AB

Hissavtal- Nacka Hisservice AB fr Morbylund 23-25, TM Service Mérbylund 27
Kabel-TV- Tele 2

Bredband- Ownit

El- Eon

Virme- Norrenergi AB

Vatten- Roslagsvatten AB

Sophdmtning- Sita

Lagenhetsfdrteckning: Conzignus Hem och Fastighet AB
Ekonomisk férvaltning: Conzignus Hem och Fastighet AB
Tvittstuga- Entema Entreprenad & Service AB

En ledamot som sitter i styrelsen 4r dven underleverantty till fSreningen genom sitt foretag AMP.se.
Under 2014 har 0 kr fakturerats fireningen, foregéende &r 41 375 kr inkl moms. Ledamoten deltar inte i
beslut som berdr sin roll som leverantdr till féreningen.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsdret

Under aret genomfordes en stamspolning av huset. Arbetet uférdes av GR Avloppsrensning AB. Enorma
méingder rost, spackel samt segmentering tomdes ur véra avloppssystem.

I september installerade vi Bauersystemet for vart ventilation-, radiator- och tappvattensystem.
Investeringen kostade 328 tsek och kan utldsas pa raden Byggnader och mark i balansrikningen.
Bauersystemet skall forldnga livslangden hos vért vatten-, virme-~, och ventilationssystem. Bauer
avldgsnar kalk-, och rostavlagringar samt bakterier i rorsystemen. Det fSrbéttrar effektiviteten (sanker
driftskostnaderna).

Sedan hdsten 2012 har vi fortlépande renoverat hyresritternas badrum. Renoveringen gors for att
uppdatera badrummens vatrumsskikt. Renoveringen utférs av Bygg och markarbeten TMJ AB, enligt
tidigare upphandling under 2012. Upprustningen av badrummen har under aret kostat 807 tkr,
motsvarande 7 badrum. Denna kostnad kan ni utlédsa under raden driftkostnader i resultatrikningen.

Under dret héjdes arsavgifterna med 10 procent. Arsavgifterna ligger efter hijningen enligt styrelsens
beddmning pa en lagom niva. Behov av ytterligare héjningar saknas i dagens l4ge. Ett nyckeltal som
styrelsen arbetar med visar att féreningens fonderingar &r 157 kr/kvm/ar om Kostnaderna for branden och

badrum elimineras, Resultatet 4r negativt i 4r vilket betyder att ingen framtida fondering blev gjurdé_’_._.
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Nyckeltalet visar &nda att fSreningen har ritt niva pa arsavgiften. Med de redovisningsregler som gillde
forra aret hade fSreningen med Arets resultat redovisat ett litet éverskott,

I december uppléts en tidigare hyresritislagenhet om 34 kvm, Férsaljningen skedde genom miéklare och
priset blev 1 975 000 kr (insats enligt ekonomiska planen 781 502 kr). Képeskillingen anvéindes till att
amortera lan, vilket skedde vid tilltrédet i januari 2015, Styrelsen ombesorjde sjdlva homestyling infor
fotografering och visning. En totalrenovering var nédvindig pga ltigenhetens skick, vilket kostade 162
tkr. Denna kostnad gar att utléisa under driftkostnader i resultatrikningen.

Garagebranden under 2013 reglerades under &ret. Forra &ret uppskattades kostnaden till drygt 100 000 kx
enligt da kiinda uppgifter. Aterstdllningskostnaden blev i sjdlva verket 1 049 968 kr d& forsikring
saknades fOr féreningens andel av garaget (se under driftkostnader). Styrelsen arbetar vidare med
advokathjélp for att ska erséttning ur annan forsikring.

Under 2014 sélde Stena Fastigheten M6rbylund 11-15. Infor det skedde en omorganisation s4 att
gemensamhetsanliggningarna istillet ingar i Morbylunds samfillighetsférening, vilket innebir att
skétseln numera fran november 2014 skéts av de tre husen i Morbylund tillsammans.

Styrelsen ser 18pande ver avtal for att finna besparingar. Fr o m 1 mars 2015 har foreningen en ny
leverant®r av entremattor, Carpeting AB. Bytet genererar en besparing pa 17 300 kr inkl moms per ar (60
%). Fireningsstdmman 11 juni 2014 kostade 10 tkr, mot tidigare &r 72 tkr. Styrelsen tillsammans med
trivselgruppen genererade en besparing om 62 tkr (86 %). Innan fireningen bytte ekonomisk forvaltare
betalde féreningen 48 300 kr for administration av elfakturering till T&T forvaltning, Idag debiteras
féreningen och dess medlemmar enbart 22 625 kr/ar for samma tj4nst. Bytet av ekonomisk férvaltare
fran T&T till Hem och Fastighet i januari 2014 har hojt kvaliteten, underlittat arbetet och sinkt
kostnaderna med drygt 60 %.

Foreningen har hdjt amorteringstakten pd banklan till 640 tkr/ar, féregéiende &r 380 tkr/ar. De 1an med
hogst rinta amorteras,

Under varen 2015 installerar vi ny ledbelysning i trapphusen och kéllargingarna pa bottenviningen och
vaning 1. Trappbelysningen kommer att fungera som nédbelysning vid strédmavbrott samt bli mer
energisnal,

Foregaende ar redovisade vi en tvistig skuld om 136 tkr. I januari 2015 vann fSreningen tvisten mot
leveranttren och féreningen behdver inte betala denna skuld.

Féreningens ekonomi &r nu stabil. I resultatréikningen ligger 1 857 tsek som avser
badrumsrenoveringarna och garagebranden. Om man bortser fran dessa jamfrelsestérande kostnader
visar freningen ett positivt resultat (-1797+ 1 857 = 60 tsek) och bygger medel for framtida underhall.

Som en medveten strategi har foreningen sedan 2 r tillbaka tagit hem ett flertal arbetsuppgifter som
tidigare skéttes av entreprendrer. Det har inneburit att vi har omférhandlat avtal, tagit kontroll &ver vara
kostnader, och har &kat var kunskap om vilka uppgifter som skdtseln av en forening kriver. Foreningens
styrelse har breddat sin kompetens och blivit mer erfaren med tiden. Under rikenskapséret 2014 har
styrelsen varit djupt engagerad, och dédrmed valt att behdlla det arvode som stdmman rdstade fram, och

inte som rékenskapsaret 2013 dir vi sjdlva valde att halvera det. __
&y
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Medlemsinformation

BostadsritisfSreingen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets botjan var 183 stycken. Tillkommande medlemmar under &ret &r
31 stycken. Avgaende medlemmar under aret &r 32 stycken. Vid rakenskapsarets slut s& finns det 182

stycken medlemmar,
Flerirsiversikt (SEK)

2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 7132 6805 6134 5886
Arsresultat -1 797 -948 -1 850 -2 197
Soliditet, % 66% 65% 62% 60%
Bostadsyta 8344 8344 8344 8344
Lan per kvm bostadsyta 8383 8464 9417 8953

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forslag till disposition

Till f8reningsstdmumans forfogande str foljande medel (SEK):

Balanserat resultat -11 988 098
Arets resultat -1 797 474
Totalt -13 785 572

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande

reservering fond fir yttre underhall 126 615
Balanseras i ny rikning -13 912 187
-13 785 572

Fireningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av fbljande resultat- och balansrikning samt

tilldggsupplysningar.
ysmng -






